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Resumen

El analisis de los datos revel6 que la mayoria de los lotes disponibles en venta en Colombia se encuentran en
el departamento de Valle del Cauca, con una mayoria en zonas rurales. Ademads, se encontré que la mayoria
de los precios de los lotes en esta zona se sittian por debajo de 0.6. Esto sugiere que hay una gran cantidad de
oportunidades de inversién en el mercado de lotes en Valle del Cauca, especialmente en las zonas rurales, donde los
precios son mas bajos. Por otro lado, se identificaron zonas en otras regiones del pais con una cantidad significativa
de lotes en venta, pero con precios mas altos en comparacion con los lotes en Valle del Cauca. Los resultados de
este andlisis pueden ser ttiles para los inversionistas interesados en el mercado inmobiliario en Colombia, ya que
les permite identificar zonas con oportunidades de inversién y los precios promedio de los lotes disponibles.

1 Introduccion

El presente analisis tiene como objetivo examinar
un dataset que contiene informacién sobre lotes en
venta en Colombia, con el fin de identificar patrones
y tendencias que puedan ser utiles para inversion-
istas y otros interesados en el mercado inmobiliario.
En particular, se ha examinado la cantidad de lotes
disponibles en diferentes zonas del pais, el area que
cubre este terreno, el &rea construida, el estrato y
los precios promedio de dichos lotes. ;Qué quer-
emos obtener con los datos? ;Qué podriamos es-
perar? Y ;como beneficia este andlisis a posibles inver-
sores?. El informe presente sera en torno a precio de
la vivienda y su cambio de valor respecto a otros fac-
tores como, ciudad, departamento, estrato, area Ter-
reno, area construida, es decir: ;Cémo cambia el precio
de la vivienda en relacién con otros factores fundamen-
tales?

2 Resultados

Codigo - 08

- 0.6

Area Terreno 04

0.2
0.0
Area Construida
-0.2

-0.4
Precio
-0.6

Precio

o
L=
=1
o
o

Area Terreno
Area Construida

Figure 1: Correlacion entre variables

El coeficiente de correlacion entre el area de terreno y
el precio es 0.098, lo cual indica una correlacién muy
débil. Esto significa que existe una relacién positiva
muy débil entre el area de terreno y el precio de una
propiedad. Esto podria interpretarse como que un
aumento en el drea de terreno tiene una influencia
minima en el precio de la propiedad. El coeficiente
de correlacién entre el drea construida y el precio es
0.87, lo cual indica una correlacién fuerte. Esto sig-
nifica que hay una relacién positiva fuerte entre el area
construida y el precio de una propiedad. Esto podria
interpretarse como que un aumento en el area constru-
ida tiene una influencia significativa en el precio de la
propiedad.

Sin embargo, es importante recordar que la correlacién
no implica causalidad, es decir, no podemos afirmar
que un aumento en el drea construida o en el area
de terreno sea la causa directa de un aumento en el
precio de una propiedad. Otros factores pueden estar
influyendo en estas relaciones y se necesita un analisis
mas detallado y riguroso para determinar la verdadera
naturaleza de estas relaciones.
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Figure 2: Correlacion entre variables



La grafica de dispersion muestra que hay una vari-
abilidad en los precios de las propiedades en funcién
tanto del area de terreno como del area construida.
Sin embargo, parece que el area construida tiene un
impacto mucho mayor en el precio en comparacién con
el area de terreno. Esto se evidencia por el hecho de
que el precio aumenta considerablemente cuando el
area construida es muy grande en comparacién con el
area terreno.

El drea construida tiene una fuerte influencia en el pre-
cio de las propiedades. Un aumento en el area constru-
ida parece estar asociado con un aumento significativo
en el precio de la propiedad, lo cual es consistente con el
coeficiente de correlacién previamente mencionado de
0.87 entre el area construida y el precio. Esto podria
deberse a que una mayor area construida generalmente
implica una mayor cantidad de espacio habitable vy,
por lo tanto, se percibe como una propiedad de mayor
valor.
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Figure 3: Correlacién entre variables

La mayoria de los puntos se encuentran en el estrato
rural en la grafica de dispersién. Esto podria indicar
que, en general, los terrenos con areas de terreno més
grandes estdn ubicados en dreas rurales y, por lo tanto,
tienen un precio mas bajo en comparacién con areas
urbanas o de otros estratos.

El hecho de que haya un terreno de estrato cuatro con
un alto precio sugiere que podria haber algo inusual o
especial en ese terreno en particular. Podria ser de-
bido a factores como una ubicacién privilegiada, car-
acteristicas tunicas del terreno, o la presencia de in-
fraestructuras o servicios cercanos que influyen en su

valor y lo hacen més costoso en comparacién con otros
terrenos del mismo estrato. El caso del terreno de
estrato cuatro con un precio inferior al estrato rural
podria indicar un error en el conjunto de datos o la
presencia de otros factores que influyen en su precio
de manera atipica. Podria ser necesario revisar la cal-
idad de los datos y verificar si se trata de un error en
la entrada de datos o si hay otros factores no consid-
erados en el analisis, como la ubicacién, accesibilidad,
servicios cercanos u otras caracteristicas del terreno
que justifiquen esta discrepancia.
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Figure 4: Correlacién entre variables

La mayoria de los terrenos se encuentran en el estrato
rural, lo que indica que la zona rural es la categoria
con mayor representacion en el conjunto de datos. Esto
podria sugerir que la mayoria de los terrenos analiza-
dos se encuentran en areas rurales, lo cual puede tener
implicaciones en términos de acceso a servicios, in-
fraestructuras y desarrollo urbano. Ademads del estrato
rural, el estrato cuatro también tiene una presencia sig-
nificativa en el histograma. Esto podria indicar que
hay un ntmero considerable de terrenos ubicados en
zonas clasificadas como estrato cuatro, lo cual podria
corresponder a areas urbanas o semiurbanas con un
nivel de desarrollo y valoracién relativamente alto en
comparacién con otros estratos.

hay muy pocos terrenos en el estrato uno. Esto podria
sugerir que el estrato uno, posiblemente correspondi-
ente a dreas con menor desarrollo o valoracién, tiene
una representacion limitada en el conjunto de datos
analizado. Esto podria deberse a varias razones, como
caracteristicas geograficas o socioeconémicas de la zona
de estudio.
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Figure 5: Correlacion entre variables

la mayoria de los terrenos se encuentran en Calima El
Darién y Cali, lo que indica que el Valle del Cauca es
la regiéon con mayor concentracion de terrenos en el
conjunto de datos analizados. Esto podria sugerir que
el Valle del Cauca es una zona con una mayor oferta
o demanda de terrenos en comparacién con otras ubi-
caciones en el estudio. Ademds de Calima El Darién y
Cali, Santander de Quilichao en Cauca también tiene
una presencia significativa en el histograma. Esto
podria indicar que Santander de Quilichao es otra ubi-
cacién con una concentracién notable de terrenos en
el conjunto de datos analizado. Esto podria deberse
a factores geograficos, econémicos o de desarrollo es-
pecificos de esta zona.

Cartagena tiene una presencia en el histograma.
Cartagena es una ciudad importante en la costa norte
de Colombia, conocida por su turismo y desarrollo ur-
bano. La presencia de terrenos en Cartagena en el
conjunto de datos analizado podria indicar que esta
ciudad también es una ubicacién relevante en términos
de oferta o demanda de terrenos.

3 Conclusion

En resumen, el andlisis de datos realizado en este estu-
dio proporcioné informacién valiosa sobre el mercado

de lotes en venta en Colombia. Se encontré que la
mayoria de los lotes disponibles se encuentran en el
departamento de Valle del Cauca, con una predomi-
nancia en zonas rurales. Ademads, se identificé que los
precios de los lotes en esta zona son en su mayoria
bajos, lo que sugiere oportunidades de inversién para
los interesados en el mercado inmobiliario.

También se observaron zonas en otras regiones del pais
con una cantidad significativa de lotes en venta, pero
con precios mas altos en comparaciéon con Valle del
Cauca. Estos hallazgos pueden ser de utilidad para los
inversionistas que buscan oportunidades de inversién
en el mercado inmobiliario colombiano, permitiéndoles
identificar zonas con potencial de crecimiento y los
precios promedio de los lotes disponibles.

En general, este analisis proporciona una visién clara
de la distribucion geografica, estratificacién y precios
de los lotes en venta en Colombia. Estos resultados
pueden ser utilizados como base para tomar decisiones
informadas en el mercado inmobiliario y aprovechar
oportunidades de inversién. Es importante tener en
cuenta que el andlisis se centré en el precio de la
vivienda y su relacion con otros factores, lo que puede
ser util para comprender cémo cambia el valor de la
propiedad en funcién de diferentes variables en el mer-
cado colombiano.
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